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Una vez obtenida la licencia municipal, el constructor com Jl%ira goﬂeﬁ@ i 5 Ié\r L]%t%ﬁéo fotocopia de la

misma, el comienzo de la obra al Arquitecto Director y al A pare|ador declinando éstos toda responsabilidad

de no cumplirse alguno de los requisitos mencionados. 9.2017 ”11/ RILCEY
Segellat

{Ley 25/2009. R.D. 1000/2010 r_‘..‘1r| {. Llei 10/1998. fjn.'«\l‘&: )
En caso de desconocer alguna solucion constructiva, el canstmataf I BRIAIAEE AL Arauitecto Director, el cual
la describira en el libro de 6rdenes. De no ser asi, se entiende que el contratista responde de los posibles
defectos de las soluciones que adopte. En todo caso, aquello que no figure en la documentacion escrita y
gréfica del presente proyecto o en aquellos extremos dudosos, se estara a lo que decida el Arquitecto

Director.

El Arquitecto Director de la obra no se hace responsable de cualquier desavenencia que hubiera entre el
propietario y el constructor surgido por algun contrato privado entre ellos y del cual no hubieran pedido
conformidad al Arquitecto Director de la Obra.
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1.1.AGENTES

El presente Proyecto Basico y de Ejecucion hace referencia a la Reforma de la piscina municipal de Llubi,
Mallorca, situado en el “carrer la Carretera” (Ma-3440 A). El proyecto hace referencia a una obra promovida
por el Ayuntamiento de Llubi.

El domicilio del Ayuntamiento de Llubi es el de C. San Feliu, 13. Llubi (llles Balears).

El arquitecto autor del proyecto es Toméas Montis Sastre, colegiado 951826 con DNI 43168359-G con
despacho en Palma 07001, Plaza Frédéric Chopin num 4, 1er piso.

El técnico responsable de la Direccion de la Ejecucion Material se designara en su momento, tras la obtencion
de licencia. (llevara la Coordinacién de Seguridad).

La Empresa constructora sera nombrada igualmente en su momento oportuno.

1.2.INFORMACION PREVIA
ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA.

La piscina municipal de Llubi se encuentra el “carrer la Carretera” (Ma-3440 A) C.P 07430.
Ref. Catastral: 0442801ED0904S0001XT
Superficie de parcela segun catastro: 13989 m2

El polideportivo municipal de Llubi dispone desde tiempos muy pretéritos dispone, de una piscina municipal
semiolimpica, es decir, con unas dimensiones de 25x12.50, con rebosadero por canaleta muy bien construido,
donde todo el agua sobresaliente es recogida en un deposito de expansion unos 21,75 m2 de superficie y 1,6
m de altura aproximadamente (un deposito de poco mas de 34,8 m3).

Para la filtracién del agua de la piscina, se dispone de dos filtros de silex de 1.60 m de didmetro, i de 1.30 m de
altura, asi como un pequefio filtro de 0.80 m de diametro y 0.80m de altura, para la filtracién del agua de la
piscina infantil.

Para la esterilizacion del agua se dispone de un clorador de marca Clorimaz, en muy buen estado, estando
situado en la misma sala de filtros, no separado de ellos.

Esta piscina ha recibido informes desfavorables por parte de la “Conselleria de Salut i Consum del Govern de
les llles Balear”. El expediente en cuestion es el n® SA 144/2004 de 21/09/04 cuyos hechos imputados son:

1°- La puerta de la sala de maquinas y almacén de productos quimicos no Se haya cerrada con llave.
2° El botiquin esta incompleto, carece de alcohol,tensoplast, suturas adhesivas,suero salino y

antiinflamatorios.

Memoria Descriptiva (MD. 2)



=& COL-LEGI OFICIAL

3% No existe recirculacion superficial del agua 1@ % ({y)qlq ]%fp%}:% 5]3{@,9 un canalillo interior

perimetral, pero el nivel del agua no alcanza el mismo. Se observa suciedad en el interior de dicho

canalilo, incrustada y acumulada, hecho que confirier Pagt,%:%g cid Uﬁ]r%t/ Saatton superficial.
egella
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5°-No se dispone de normas de régimen interno expuesto al publico, ni nomas de primeros auxilios, ni
telefono de urgencias.

Actualmente segun visita a la piscina municipal de Llubi, realizada en el mes de Junio del 2017, el técnico
redactor considera subsanadas la deficiencia nimero 1 (sala de maquinas y de almacén estan cerradas con
llave para acceso exclusivo del publico autorizado).

Ademas el técnico que suscribe ha considerado que la deficiencia num.2 (completar el botiquin) asi como la
deficiencia num. 5 (disposicion de normas y teléfono de urgencia, expuesto al publico), por el caracter que les
corresponde, no es objeto de este proyecto de reforma, ya que no corresponden a obras de edificacion, ni
urbanizacion.

El articulo 21 del mismo decreto 53/1995 dice que los productos quimicos para el tratamiento sistematico del
agua no se afadiran nunca directamente al vaso de la piscina, seré necesario disponer de dosificadores que
funcionen de manera conjunta con el sistema de recirculacion. Para ello se ha previsto instalar un sistema de
cloracién salina.

-CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS (ESTADO ACTUAL).

PISCINA OLIMPICA 125mx 25 m=2312,5m2
PISCINA INFANTIL 3,9 m X 5,65 m= 22,04 m2
SOLARIUM (cota piscina): 437,76 m2*

*Se descuentan la superfie de l[dmina de agua

SOLARIUM CON PERGOLA: 90,68 m2

(1) Superficies cerradas computan el 100%
(2) Porches cerrados a mas del 1/3 parte del perimetro, computan el 100%

Memoria Descriptiva (MD. 3)
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Parcelacion:
-Superficie minima parcela: -
-Dim. Minima de parcela: -

Edificacion:
-Tipo de edificacion: Libre
-Ocupacion: -
-Profundidad edificable: -
-Edif. Maxima- volimen: 2 m2/m2
-Retranqueos minimos: Alin.Oficial: -
Lind.: -
-Alturas: Max. N° Pl 2 plantas
Maxima: 8m
Total: 12m
Uso:

Intensidad uso residencial: -

Segun lo establecido en el art. 6 de la ley 10/1990 de Disciplina Urbanistica de la CAIB de 23 de octubre, se
redacta la siguiente memoria:

A juicio del redactor, las soluciones adoptadas en el presente proyecto no se encuentran en contradiccién con
el cumplimiento de lo establecido en los articulos 73 a) y 138 b) de la Ley de Suelo.

-Cumplimiento del Articulo 73 del Texto refundido de la ley del Suelo, del 9 de Abril de 1976.

Art. 73-Las construcciones tendran que adaptarse, en lo basico, al ambiente en el cual estuvieran situadas y a
tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de caracter
artistico, historico, arqueoldgico, tipico o tradicional, tendran que armonizar con el mismo, o cuando sin
existir conjunto de edificios, haya alguno de gran importancia o calidad de las caracteristicas indicadas.

-Cumplimiento del Articulo 138 del texto refundido de la ley del suelo, del 26 de junio de 1992.

Art.138.- Las construcciones tendran que adaptarse, en lo basico, al ambiente en el cual estuvieran situadas y
a tal efecto:

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo, o en las respectivas que ofrezcan los
conjuntos urbanos de caracteristicas historico-artisticas, tipicas o tradicionales, y en las inmediaciones
de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion, masa, alzados de
los edificios, muros y cerramientos, o la instalacion de otros elementos, limiten el campo visual para
contemplar las bellezas naturales, rompan la armonia del paisaje o desfiguren la perspectiva propia del
mismo.

El presente proyecto cumple con la Normativa urbanistica establecida en la ley 2/2014 de Ordenacion y uso
del suelo asi como en las NNSS de Llubi.

Memoria Descriptiva (MD. 4)



COL-LEGI OFICIAL
D’ARQUITECTES
ILLES BALEARS

El presente proyecto cumple con la normativa estatal y|autonémica viaente (entre ellas la ley autonémica
3/1993, de 4 de mayo, para la mejora de la accesibilidad /%&%&85 ue 1as ]L}J%Pﬂgramtecténicas; del plan
director sectorial para la gestion de los residuos de Mallgrea v,.en genefal #hantos predeptos e intenciones
técnicas sean aplicables al caso concreto). M

F67123FF7BC138CB13F82A2049CD21830012D1C0

mm;a}ramra

ik
v

OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS

- CRITERIOS TECNICO-SANITARIOS DE LAS PISCINAS
RD 742/2013, de 27 de septiembre, del Ministerio de Sanidad, Servicios Sociales e Igualdad
BOE 11.10.2013 Entrada en vigor 12.12.2013

- CONDICIONES H!GIENICO-SANITARIAS PARA LAS PISCINAS DE ESTABLECIMIENTOS DE
ALOJAMIENTOS TURISTICOS Y DE LAS DE USO COLECTIVO
D 53/1995, de 12 de mayo, de la Conselleria de Sanitat i Consum.

- SECCION SUA 6 (Seguridad frente al riesgo de ahogamiento del DB del CTE)
EQUIPAMIENTO URBANO

Los servicios urbanisticos con los que cuenta la parcela son:
-Abastecimiento de agua potable

-Evacuacion de aguas residuales a la red municipal de saneamiento
-Suministro de energia eléctrica

-Suministro de telefonia

-Acceso rodado por via publica

1.3.DESCRIPCION DEL PROYECTO

El Ajuntamiento de Llubi es conocedor del expediente SA 144/2004 de “la Conselleria de Salut i Consumo del
Govern Balear” sobre las anomalias reflejadas en el capitulo de “Antecedentes y condicionantes de partidas” y
debido a ello, se le encarga al arquitecto redactor el proyecto basico y de ejecucion de la Reforma de la piscina
Municipal de Llubi, el cual ha de subsanar las deficiencias de dicho expediente, que afecten a los trabajos de
edificacion y urbanizacion.

Ademas, se encarga al arquitecto redactor, la reduccion de la profundidad de la piscina ya que actualmente, el
volumen de agua se ha considerado muy grande, con un excesivo consumo de cloro y una innecesaria
velocidad de filtracion muy alta. Se pretende que el tiempo de recirculacién del agua sea de unas 4 horas,
aspecto que actualmente no se cumple.

Las obras que se quieren hacer, consistiran en lo siguiente:
1- Se proyecta una reduccién substancial de la profundidad de la piscina semiolimpica, de 1.25 a 1.80 m de
profundidad y para hacerlo, se rellenara el vaso de la piscina con machaca de la actual fiola del solarium,

también con el alicatado de las paredes del vaso, y con machaca de 3-5 cm.

Lo mismo se hara en la piscina infantil, para reducirla a una profundidad de 0,5 m como méximo y asi cumplir
con el punto 1.2.1.(Profundidad) del DB del CTE referente al SUAG.

Reducida la profundidad gracias al material sobrante y machaca prevista, se tapara con una solera de 20cm de
hormigdn, donde se empotraran las nuevas tuberias de impulsién del agua filtrada.

Memoria Descriptiva (MD. 5)
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En la piscina infantil , se haran regatas en la actual solera @ide;@?e?@ﬁ& '%]géhr]]f% ﬁﬁb}nas de las tomas de

fondo y de los inyectores, y posteriormente se taparan con una nueva solera. reduciendp la profundidad del

agua a 50 cm como maximo. 06.09.2017 11/07027/17
Segellat

{Ley 25/2009. R.D. 1000/2010 r_‘-.‘1r| {. Llei 10/1998-CAIB}
2- Se proyecta construir un rebosadero tipo Munic o finleﬁﬁ%&n los cantos de las
piscinas. Para ello se tendra que romper el zuncho de coronacidn perimetral de las piscinas, para colocar la
canaleta (prefabricada) muy bien nivelada e impermeabilizada, que se completara colocando la reja de
polietileno de cubrimiento. El agua que recirculara por el canal revosaredo sera el maximo posible, nunca siendo

inferior al 50 % del total del agua de recirculacion.

La piscina infantil actual no dispone de depésito de compensacion, debido a que no es desbordante. Como el
objeto de este proyecto, es hacerla también de este estilo se procede a la construccion de su propio deposito
de compensacion, independiente del de la piscina semiolimpica.

Para realizar el calculo del vaso de compensacion se ha realizado de la siguiente manera:

- Tendra 5 m3de deposito de compensacion por cada 100 m2 de superficie

- Se afiadiradn 2 m3, correspondiente al agua necesaria para lavar un filtro durante 7 minutos.
Se considera que la piscina semiolimpica tiene unos 312,5 m2 de superficie de lamina de agua, asi que el
depdsito tendra al menos 24m3 (5 m3 por cada 100 m2 + 2 m2 filtro 1 + 2 m3 filtro 2.)

Se considera que la piscina infantil tiene unos 22,1 m2 de superficie de lamina de agua, asi que el deposito de
compensacion tendra al menos 7 m3( 5 m3por cada 100 m? + 2 m2 para filtro).

Al disponer de un depo6sito de unos de 34 m3, se dividira en dos con independencia entre ellos, consiguiendo
un nuevo depdsito de 7,5 m3 para la piscina infantil (1,5 m x 3,15m x 1,6 m) y el de la piscina olimpica de 26, 4
m3 (16,4 m2x 1,6 m).

3- Los filtros de 160 cm de diametro de la piscina semiolimpica los hemos encontrado en buen estado, por lo
cual se conservan cambiando y poniendo dos bombas de 4 CV capaces cada una de impulsar un caudal de
70m3/h a 10,5 m.c.a (metro columna de agua). (Bomba propuesta tipo ASTRALPOOL KIVU de 4 CV).
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Velocidad = Caudal : Superficie

Velocidad = (70 m3/h) : (2,01 m2) = 34,83 m/ hora

Velocidad ligeramente elevada que se reduce a la mitad cuando funcionen los dos filtros y una sola bomba.
El tiempo recomendado de recirculacion de todo el agua es de unas cuatro horas.

Para conseguir reducir este tiempo de recirculacion se reduce el volumen actual de la piscina.

El nuevo volumen de esta piscina sera de 25 m x 12,5m x 1,6 m = 500m3.
El volumen del deposito de compensacion sera de unos 26,4 m3,

Por consiguiente, el volumen total de la piscina es de 526,4 m3.

Utilizando una sola bomba de 70 m3 / h se utilizarian 7,52 horas para recircular la totalidad del agua (526,4 m3
: 70 m3/h). Si utilizamos las dos bombas el tiempo se reduce a la mitad, es decir a 3,76 horas.

Respecto a la piscina infantil debido a sus diminutas dimensiones, se considera que el filtro asi como la bomba,
estan en buen estado de la misma manera que son suficientes, por lo cual no se prevee la sustitucion de estas
maquinarias.

Si, se proyecta instalar dos nuevas tomas de fondo en la nueva solera, asi como empotrar las nuevas tuberias
de impulsion con diferentes didmetros de acuerdo con el plano que se adjunta y del que saldran 32 inyectores
por la piscina grande, y 4 inyectores por la piscina infantil, que iré con un grupo depurador independiente.

4- Esta proyectado retirar todo el alicatado de la piscina grande y la infantil (como ya se ha comentado), para
sustituirlo por un alicatado tipo gresite color blanco de 2.5 x 2.5 cm antideslizante y redibujar los actuales carriles
con gresite azul marino.

6- Esta presupuestada la compra de un elevador hidraulico de piscinas para personas con movilidad reducida,
sustituyendo el existente.

7- Por Ultimo, esta presupuestada la sustitucion de todo el pavimento del solarium, dejandolo para las obras y
el aprovechamiento para el relleno del vaso de la piscina, consistiendo en tela asfaltica y azulejo poroso.

PABELLON MINUSVALIDOS (ACCESIBILIDAD):

Independientemente de la piscina, se construira un pequefio pabellon de 10 m2 donde habra un nuevo bafio
para minusvalidos, asi como el despazamiento de las duchas existentes, una con mayor privacidad.

Ademas se construird una nueva rampa integrandola mejor en el solarium de la piscina que la existente que
sera demolida.

Memoria Descriptiva (MD. 7)
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PISCINA OLIMPICA 12.5m x 25 m = 312,5 m2 06:09.2017 11/07027/17
PISCINA INFANTIL 3,9 m X 5,65 m= 22,04 m2 Segellat

SOLARIUM (cota piscina): 422,33 m2*
SOLARIUM CON PERGOLA: 90,68 m2

3 Cerrada(1) Porche(2)
BANO 9,93 m2 5,9

*Se descuentan la superfie de l[dmina de agua

= (Ley 25/2009. R.D. 1000/2010-MEH. Llei 10/1998-CAIB}
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Total 100%(1)+100%(2)
15,43 m2
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PLANEAMIENTO VIGENTE: MUNICIPAL .......... NNSS de Llubi 25/01/02 . R B8 5072~ Y DTS |.... AP Q404111 (Enrevision)
SOBRE PARCELA......cccoccvveeeeeecccrrreeessessne HECHA DE AF@@_@{&JI\@\% DEFINITIVA L s
Reline la parcela las condiciones de solar segun el Art.30 de la LOUS W123FF7Bc"l';‘;ggg;;:fo‘jl;gc'gm3oo12ch0 Si No[J
CONCEPTO PLANEAMIENTO PROYECTO
CLASIFICACION DEL SUELO Suelo urbano Suelo urbano
ZONIFICACION EQ (Equipamiento) EQ (Equipamiento)
PARCELA FACHADA M,INIMA
PARCELA MINIMA
OCUPACION O
PROFUNDIDAD EDIFICABLE
VOLUMEN O EDIFICABILIDAD
2,0 m2/m2 (hasta 27796 m2) 9441 m2* + 16,75 m2 = 9457,75 m2
Uso Equipamiento Equipamiento
SITUACION DEL EDIFICIO Libre Libre
(TIPOLOGIA)
ENTRE EDIFICIOS:
FACHADA:
SEPARACION _
LINDEROS: FONDO:
L. DERECHO:
L. IZQUIERDO:
METROS REGULADORA gm 290m
ALTURA MAXIMA: TOTAL 10m 2,90m
N° DE PLANTAS: 2 (PB+PP) Planta Baja

INDICE DE INTENSIDAD DE USO:

OBSERVACIONES: *Se ha considerado como superficie edificada existente, la definida por el Catastro.




1.4. LAS PRESTACIONES DEL EDIFICIO Y CUMFLIMIENTS DE.CT
CUMPLIMIENTO DEL CTE.
Al solicitarse licencia con posterioridad al 29/03/2007, el 1?: se ap(?lca mteglramen e

PRESTACIONES DEL EDIFICIO
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A continuacién, se indican las prestaciones del edificio proyectado a partir de los requisitos basicos
indicados en el Art. 3 de la LOE y en relacion con las exigencias basicas del CTE.

En el segundo y si procede, se indican las prestaciones del edificio acordadas entre el promotor y el
proyectista que superen los umbrales establecidos en el CTE.

Finalmente, en el tercer apartado se relacionan las limitaciones de uso del edificio proyectado.

bqu_uisit'os Segun CTE En proyecto Prestaciones segun el CTE
asicos: en proyecto
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan su
) Seguridad origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga
Seguridad DB-SE est?uctural DB-SE u ogtros elementos estructurales, y que cgmprometan girectamenjte la resistencia mecéni?:a
y la estabilidad del edificio.
Seguridad en De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones seguras, se
DB-SI ‘ ) DB-SI pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se
caso de incendio . ” ] L
permita la actuacion de los equipos de extincion y rescate.
DB-SU Seg_qridqq de DB-SU De tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las
utilizacion personas.
Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS aceptlables de sqlubridqd y estanqueidad en el ambiente intgrior del edificio y que éstelno
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion
de toda clase de residuos.
DB-HR Proteccic’)‘n frente NBE CA88 De tgl formg que eI. ruido percibido no pongaen peligro la salud de las personas y les permita
al ruido realizar satisfactoriamente sus actividades.
Anorro de energia De tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria para la adecuada
DB-HE y aislamiento DB-HE S o
J utilizacion del edificio.
térmico
Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que
permitan un uso satisfactorio del edificio
N - D145/1997 De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las
Funclonalldad ) Habitabilldad D20/2007 instalaciones fgciliten la gdecuadg realizacion de las funciones F;))revistellls en el edificio.
Accesibil L 3/1993 De tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion reducidas el
- ccesibilidad . - g - . . e
D 20/2003 acceso Y la circulacién por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.
Acceso a los RDL1/1998 De telecomunicacion audiovisuales y de informacion de acuerdo con lo establecido en su
) servicios RD401/2003 normativa especifica.
bqu_uisit'os Segin CTE En proyecto Prestaciones que superan el CTE
asicos: en proyecto
Seguridad DB-SE Seguridad estructural DB-SE Si procede
DB-SI Seguridad en caso de incendio DB-SI Si procede
DB-SU Seguridad de utilizacion DB-SU Si procede
Habitabilidad DB-HS Salubridad DB-HS Si procede
DB-HR Proteccion frente al ruido DB-HR Si procede
DB-HE Ahorro de energia DB-HE Si procede
Funcionalidad - Habitabilidad D145/1997 D20/2007 Si procede
- Accesibilidad L 3/1993 D 20/2003 Si procede
- Acceso a los servicios RDL1/1998 RD401/2003 No procede
Limitaciones
El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de algunas de sus dependencias a uso distinto
Limitaciones de uso del | del proyectado requerira de un proyecto de reforma y cambio de uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera
edificio: posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales
del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.
Limitaciones de uso de las
dependencias:
Limitacion de uso de las
instalaciones:
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El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el |proyesto, Segellat = o
http :iiwww.coaib.orgicsy
F67123FF7BC138CB13F82A2049CD21830012D1C0

1-Evitar aplicar en la estructura, en fase de ejecucion y una vez finalizada, sobrecargas no previstas. No colgar
de los forjados sobrecargas no autorizadas.

2-No incumplir ninguna de las normas de mantenimiento y uso, exigibles a los usuarios y a la propiedad.
Especialmente las tareas de mantenimiento y limpieza de los elementos de evacuacion de aguas de cubiertas,
terrazas, etc...

3-Ademas de no superar las limitaciones exigidas en las ordenanzas municipales respecto a actividades
realizables en el edificio.

La dedicacion de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de
reforma y cambio de uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando
el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del
mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

EJECUCION DEL PROYECTO POR FASES

El plazo de ejecucion para una instalacién de estas caracteristicas se cifra en CUATRO MESES.
El niumero de obreros de media se cifra en CUATRO.

Palma de Mallorca, Julio 2017
Arquitecto: Toméas Montis Sastre
Num.colegiado: 951826
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